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Naziv projekta: Nacrt UP - urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije za

Broj projekta

A rekonstrukciju i dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli E-19/23-UP
% /] graanj
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g Naziv projekta: Nacrt UP - urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije za Broj projekta
% rekonstrukciju i dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli E-19/23-UP

pax Datum:

Mesto: Backa Topola,katastarske parcele br. 6146/13, 6146/11, 7304/1, 7673 ,
- R X Septembar 2023.
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Broj: E-19/23-UP

Datum:  Septembar 2023. godine

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS", br.
32/2019), izdaje se ReSenje za odredivanje odgovornog urbaniste :

| ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA, urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije za rekonstrukciju i
dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli na k.p. 6146/13, 6146/11, 7304/1 i 7673 K.O.
Backa Topola-grad u Backoj Topoli. Za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije, odreduje se :

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

Investitor: GEBI D.0.0. Cantavir
Marsala Tita br. 46
PIB: 100849976
MB: 08202249

Backa Topola, Septembar 2023. godine.

Direktor :

Saida Catipovié
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g Naziv projekta: Nacrt UP - urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije za Broj projekta
% rekonstrukciju i dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli E-19/23-UP
 pax Datum:
Mesto: Backa Topola,katastarske parcele br. 6146/13, 6146/11, 7304/1, 7673,
- R X Septembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge K.O. Backa Topola-grad di
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com godine

Bpaj: 02-12/430543
Beorpapa, 03.12.2021. roguxe

Ha ocHoBy 4naHa 14. Ctartyra Unxerepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nuyHW 3axTeB YnaHa Komope,
Urxemwepcka komopa Cpbuje usaaje

NOoOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je Canpa @. hatunosuh, AUNn. UHXK. apx.
nvuernua 6poj

200 1253 11

OparoBopHu ypGaHucTa 3a pyKkoBoljetse n3paaom ypGaHuCcTUUKUX NnaHosa
U ypBaHUCTUYKMX NpojekaTa

Ha faH uspasara oBe noTepae YnaH MHxemwepcke komope Cpbuje, Aa je namnpuo
obasesy nnahamwa ynaHapuie Komopu 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo Ao 27.11.2022.
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| IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Broj: E-19/23-UP
Datum:  Septembar 2023. godine

Kao odgovorni urbanista SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh. sa licencom broj 200 1253 11, Re$enjem
sam imenovana za izradu Urbanistickog projekta za rekonstrukciju i dogradnju industrijskog koloseka Gebi
u Backoj Topoli na k.p. 6146/13, 6146/11, 7304/1 i 7673 K.O. Backa Topola-grad u Backoj Topoli, za
potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, te:

IZJAVLJUJEM

da je urbanisticki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije (,Sluzbeni
glasnik RS* br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-odluka US,
98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja
(,Sluzbeni glasnik RS* broj. 32/19) i u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom Generalni plan naselja
Backa Topola (,SI. list opStine Backa Topola®, 6poj 3/1997), Odluka o odredivanju delova Generalnog
plana naselja Backa Topola koji nisu u suprotnosti sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. list
opstine Backa Topola®, broj 10/2003) i Prostorni plan podru¢ja posebne namene infrastrukturnog koridora
ZelezniCke pruge Beograd — Subotica — drzavna granica (Kelebia) (SI. glasnik Republike Srbije®, broj
32/2017 i 57/2019).

Odgovorni urbanista: Saida Catipovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: S— 200 1253 11
Li¢ni pecat: / , 2\, Potpis:

Backa Topola, Septembar 2023. godine.
Direktor :

Saida Catipovié
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

Na osnovu zahteva i programa Investitora “GEBI” D.0.0. iz Cantavira u svrhu urbanisticko-
arhitektonske razrade lokacije za rekonstrukciju i dogradnju industrijskog koloseka Gebi, na kat. parc. broj
6146/13, 6146/11, 7304/1 17673 K.O. Backa Topola-grad u Backoj Topoli izraden je Urbanisticki projekat.

2.1.1. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

- ¢lan 60., 61., 62. | 63. Zakona o planiranju i izgradniji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr.zakon i 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

- Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/19).

2.1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta predstavlja Generalni plan naselja Backa Topola
(,Sluzbeni list opStine Backa Topola”, broj 3/1997), Odluka o odredivanju delova generalnog plana naselja
Backa Topola koji nisu u suprotnosti sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni list opstine
Backa Topola“, broj 10/2003) i Prostorni plan podruéja posebne namene infrastrukturnog koridora
ZelezniCke pruge Beograd — Subotica — drzavna granica (Kelebija) (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije*,
broj 32/2017 i 57/2019).

Predmetna parcela je namenjena za radne povrSine. S obzirom da je planom utvrdena izrada
urbanisti¢kog projekta u okviru zone rada, za predmetnu parcelu se sprovodi arhitektonsko-urbanisti¢ka
razrada lokacije kroz urbanisticki projekat.

UrbanistiCkim projektom ¢e se razraditi predmetna lokacija rekonstrukcije i dogradnje industrijskog
koloseka Gebi u Backoj Topoli, i to: rekonstrukcija postojeceg koloseka br. 1 od 145m, i dogradnja
koloseka br. 2 i br. 3 (novi koloseci) od 141,5m i 154m.

Predmetni Urbanisticki projekat ¢e biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za rekonstrukciju i
dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli.

2.2. Obuhvat Urbanisti¢kog projekta

Prostor obuhvaéen Urbanistickim projektom Cine katastarske parcele 6146/13, 6146/11, 7304/1 i
7673 K.O. Backa Topola-grad u Backoj Topoli, koje su upisane u list nepokretnosti broj 8620, 8188 i 7328
K.O. Backa Topola-grad, kao i deo povr$ina javne namene, vezanih za saobracajne prikljucke i prikljucke
instalacija.

Detaljnija urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarsku parcelu broj 7673
K.O. Backa Topola-grad, povrSine 64.200,00 m2. Parcela je preteZzno pravougaonog oblika, i po svom
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prostornom polozaju nalazi se u bloku 58, koja je prema Generalnom planu naselja Backa Topola
namenjena za radne povrsine.

Parcela broj 7673 K.O. Backa Topola sa zapadne strane se graniCi sa katastarskim parcelama
broj 6146/13, 6146/11 i 7304/1 (povrSina javne namene) k.o. Backa Topola-grad, sa juzne strane graniCi
se sa katastarskom parcelom br. 6147/8, sa istone strane, sa katastarskom parcelom br. 7674 k.o. Backa
Topola-grad, a sa severne strane se granici sa povrSinom javne namene, pod katastarskom parcelom broj

6146/14 k.o. BaCka Topola.

Spisak mednih taCaka granice obuhvata Urbanistickog projekta za koju se daje urbanisticko —
arhitektonsko reSenje (katastarske parcele broj 6146/13, 6146/11, 7304/1 i 7673 K.O.Backa Topola-grad) :

SPISAK KOORDINATA MEDNIH TACAKA
Oznaka medne tacke Ordinata Y Apscisa X
d14413 7395365,72 5074813,61
d14430 7395366,14 5074816,58
d14493 7395333,35 5074559,05
d14495 7395345,62 5074662,40
d14496 7395388,30 5074861,46
d14498 7395373,75 5074876,23
d14499 7395371,74 5074867,05
d17922 7395355,87 5074739,52
dl4149 7395364,70 5074643,28
54P 7395382,96 5074794,34
56p 7395397,12 5074860,51
57p 7395404,35 5074894,65
1-22-1 7395405,23 5074859,48
1-22-2 7395401,99 5074830,03
5-94-1 7395385,13 5074832,18
40-16-1 7395738,05 5074787,06
40-16-2 7395728,66 5074622,05
197-19-1 7395390,34 5074861,24
197-19-2 7395387,11 5074831,93
198-19-1 7395370,91 5074700,71
d14413 7395365,72 5074813,61
d14430 7395366,14 5074816,58

Na predmetnoj lokaciji, s obzirom da je izgradeno gradevinsko zemljite, u funkciji je viSe

priklju¢aka na postojecu infrastrukturu.

* saobracajna infrastruktura — drumski saobra¢aj ima postojeci priklju¢ak na povrSinu javne
namene i zadovoljava potrebe redovnog funkcionisanja kompleksa.

Saobracajna infrastrukture — Zeljeznicki saobracaj ima postojeci priklju¢ak medutim, neophodna je
rekonstrukcija postojec¢eg industrijskog koloseka kao i dogradnja joS dva koloseka, Sto je i predmet ovog
UP-a,

* elektroenergetska infrastruktura — postojeéi priklju¢ak zadovoljava planirane potrebe,

* javna vodovodna mreza — postojeci priklju¢ak zadovoljava potrebe,

+ kanalizaciona mreza — postoje¢i prikljuéak zadovoljava potrebe, ali potrebno je izmeStanje
kanalizacione cevi prema TehniCkim uslovima dobijenim od “Infrastruktura zeleznice Srbije a.d.”

« telekomunikaciona infrastruktura — postoji priklju¢ak koji zadovoljava planirane potrebe,
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* gasna infrastruktura — postoji priklju¢ak koji zadovoljava planirane potrebe,

Napomena: Na parceli nema zasti¢enih prirodnih niti kulturnih dobara.

2.3. Uslovi izgradnje

2.3.1. Uslovi lokacije

U klimatskom pogledu podrucje grada Backe Topole ima kontinentalnu klimu koju €ine oStre zime
i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove Pravilnik o
energetskoj efikasnosti uvrstio je podruCje Backe Topole u ,,zonu B,, kao mesto za koje je spoljnja
projektna temperatura (period grejanja) niza od — 15 Ce. Velik snezni pokrivac i izraziti stalni vetrovi nisu
karakteristicani za ovo podrucje ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti.

Uvidom u vaze€u plansku dokumentaciju — Generalni plan naselja Backa Topola (,SI. list opstine
Backa Topola”, broj 3/1997), Odluka o odredivanju delova Generalnog plana naselja Backa Topola koji
nisu u suprotnosti sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. list opStine Backa Topola“, broj
10/2003), utvrdeno je da se navedena parcela nalazi u okviru bloka 58, u okviru istoéne radne zone, gde

se na osnovu urbanistickih parametara, u okviru kompatibilnosti se mogu graditi predmetni objekti.

Minimalna veliCina parcele za izgradnju u radnoj zoni je 800 m2, a maksimalna veliCina nije

uslovljena.

Predmetne parcele su povrsine 64.424,00 m2.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 50%.
Indeks zauzetosti parcele je 25,5%.

Maksimalan stepen iskori§¢enosti parcele je 70% ( racunajuci sve objekte visokogradnje i platoe
sa saobracajnicama i parkinzima ). Minimalan procenat zelenih povrsina iznosi 30%.

Predmetna parcela je ispostovala iskoriS¢enost u skladu sa gore navedenim parametrima

definisanim planom.

Polozaj objekata u odnosu na regulacionu liniju, definiSe se gradevinskom linijom. Udaljenost
gradevinske linije industrijskog koloseka od regulacije prema parceli br. 7304/1 je od 7,75 m pa sve do
taCke mesta prikljucka na infrastrukturu Zeljeznice gde se poklapa sa regulacionom linijom.

2.3.2. Namena objekata

Na crtezu br. 3.3 UrbanistiCko reSenje sa elementima regulacije i nivelacije naznaCeno je postojece

stanje objekata na parceli.

Postojeci objekti su namenjeni za prijem zrna, skladiStenje i izdavanje u drumska vozila sa svim prate¢im
sadrZajima. Druga grupa objekata su objekti u fazi izgradnje, ovi objekti su objekti poljoprivrednog
karaktera (silosne ¢elije sa svim prate¢im objektima). TreCa grupa objekata su planirani objekti prema
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UrbanistiCkom projektu izradenog od strane ,COING* doo pod brojem 673/22-UP, ovi objekti su takode
objekti poljoprivrednog karaktera.

Uredenjem prostora prema urbanistiCko-arhitektonskom reSenju ovog projekta je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli, prema vaZzeCim tehni¢kim
propisima i standardima, a sve u skladu sa zadatim urbanistiCkim parametrima iz Generalnog plana
naselja Backa Topola i sa uslovima izdatim od strane nadleznih sluzbi odnosno imaoca javnih ovla$éenja.

Predmetni objekti se sastoje od:
-kolosek br. 1 (postojeci kolosek) od 145m, koji je predmet rekonstrukcije,
-kolosek br. 2 — 141,5m - novi kolosek,
-kolosek br. 3 — 154m — novi kolosek.
Ukupno - rekonstrukcija i dogradnja novih industrijskih koloseka iznosi 428m, isti su planirani na osovinsku
masu od 22,5t i masu po duznom metru od 8t/m1.

2.3.3. Parterno i saobracajno uredenje parcele

Predmetna parcela ima prikljuenje na javnu povrSinu u vidu kolskog pristupa na javnu
saobracajnicu, i to sa severne strane parcele preko lokalne saobraCajnice, koja je povezana sa
naseljskom saobracajnom vezom. Priklju¢ak se odvija preko katastarske parcele broj 6146/14 k.o. Backa
Topola-grad, koja se nalazi u gradevinskom podrucju naselja Backe Topole.

Pristup kolskog saobracaja parceli odvija se preko dva postoje¢a ulaza, na severoistocnom i
severozapadnom delu parcele. Pristupi su projektovani za teSko saobracajno opterecenje uz postovanje
uslova Javnog preduzec¢a za gradevinsko zemljiSte, urbanistiCko planiranje i uredenje Backa Topola.
Unutar parcele su izgradene saobracajnice i manipulativni platoi koji reguliSu interni saobracaj.

Uslovi za prikljuCenje na javnu mrezu puteva izdati su od strane Javnog preduzeta za
gradevinsko zemljiSte, urbanisti¢ko planiranje i uredenje Backa Topola, pod brojem UU-1484/19 od
februara 2019. godine, prema kojima nema posebnih uslova., a isti su potvrdeni prema odgovoru na
zahtev pod brojem 199/1 od 10.05.2023. godine.

Pored predmetne parcele u toku su radovi na rekonstrukciji i modernizaciji pruge (Beograd
Centar) — Stara Pazova — Novi Sad - Subotica — drzavna granica — (Kelebia) u okviru Projekta
modernizacije, rekonstrukcije i izgradnje drugog koloseka Zeleznicke pruge (Beograd) — Stara Pazova —
Novi Sad - Subotica — drzavna granica — (Kelebia), deonica Novi Sad — Subotica — drzavna granica —
(Kelebia). Planirano je da pruga bude izgradena za meSoviti saobracaj, tako da bude dvokolosecna,
visokih performansi za brzine do 200km/h i sa denivelisanim ukrstanjem svih drumskih saobra¢ajnica sa
Zeleznickom prugom. Predmetna parcela se u odnosu na magistralnu prugu nalazi sa njene desne strane,
od km 143+110 do 143+300.

Za potrebe izrade UP pribavijeni su uslovi od A.D. za upravljanje javnom ZelezniCkom
infrastrukturom Infrastruktura zeleznice Srbije*, broj 3/2023-638 od 06.06.2023. godine.

Industrijski kolosek preduzeca ,Gebi“ odvaja se iz stanice Backa Topola sa Cetvrtog stani¢nog
koloseka skretnicom broj 3 u km 143+495 Zeleznicke pruge (Beograd Centar) — Stara Pazova — Novi Sad
— Subotica — drzavna granica — (Kelebia). Postoje¢i industrijski kolosek ,Gebi* se najve¢im delom nalazi
na k.p. broj 7673 K.O. Backa Topola, a obuhvata i deo k.p. broj 6146/11, 6146/13 i 7304/1 (na kojoj se
nalazi trasa pruge za velike brzine Beograd — Novi Sad — Subotica) K.O. Backa Topola grad.
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Idejnim projektom Modernizacije, rekonstrukcije i izgradnje pruge Beograd — Subotica — drZzavna
granica — (Kelebia), deonica Novi Sad — Subotica — drzavna granica zadrzane su sve postojece kolose¢ne
veze za industriju, odnosno priklju¢enje industrijskog koloseka ,Gebi“ u stanici Backa Topola. Projektom
telekomunikacionih i signalnih instalacija industrijski kolosek je obezbeden iskliznicom koja je u zavisnosti
sa skretnicom i ukljuéena u sistem osiguranja stanice Backa Topola.

Pravilima uredenja definisanim Prostornim planom podrucja posebne namene infrastrukturnog
koridora ZelezniCke pruge Beograd — Subotica — Kelebija (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije*, broj
32/2017 157/2019), definisane su zone i pojasevi zastite, a u skladu sa zakonskim propisima i normama.

Zastitne zone definisane su kroz pruzni pojas koji iznosi 6,0 m u naselignom mestu i
infrastrukturni pojas Sirine 25 m, mereno od ose krajnjih koloseka. U infrastrukturnom pojasu, a van
pruznog pojasa, moguce je postavljanje kablova, elektricnih vodova niskog napona za osvetljenje,
telegrafskih i telefonskih vazdu$nih linija i vodova, kanalizacije i drugih vodova, uz saglasnost upravljaca.
U infrastrukturnom pojasu zabranjeno je svako odlaganje otpada, smeca kao i izlivanje otpadnih voda. Ne
sme se saditi visoko drvece, postavljati znakovi, izvori jake svetlosti ili bilo koji predmeti i sprave koje
bojom, oblikom ili svetloS¢u smanjuju vidljivost Zeleznickih signala.

Prilikom planiranja interne kolske saobracajnice na parceli vodilo se racuna o slede¢em:

- da Sirina prikljucka i prilaznog platoa obezbedi nesmetan ulazak i izlazak merodavnog vozila, sa
radijusima kojima Ce se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja ¢e imati pristup kompleksu,

- 0 popre¢nom padu od 1 %, i da odvodnjavanje bude prilagoden uslovima terena,

- osovina priklju¢ka i prilaznog puta je upravna na osovinu kolovoza na koji se prikljucuje uz
dozvoljeno odstupanje od +-10° sa popreénim padom od 0,5-1% prema zelenim povrSinama;

- odvodnjavanje atmosferilija je prilagodeno uslovima terena gde se voda delimi¢no odvodi na
zelene povrSine a vecim delom, sa platoa i saobracajnih povrsina, putem linijskog slivnika u separator
zauljenih voda. Predvidena su ukupno Cetiri separatora tako da mogu da prihvate koliCinu atmosferskih
voda padavina verovatno¢e pojave p=50% (povratni period od dve godine). Nakon preciS¢avanja u
separatorima, ova voda se ispusta u retenziju.

Zapremina retenzije je odredena bilansom sumarnih meseCnih padavina, dotoka i gubitaka,
isparavanja i infiltracije u tlo.

Mirujuci saobracaj
Na parceli je omoguceno 9 parking mesta za putnicka vozila u sluzbi korisnika predmetnog objekta,
veliéine 2,5 mx 4,75 m.

Tehnicko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSice se u sklopu projekta za gradevinsku dozvolu.
Nivelaciono reSenje dato je po osovini saobracajnice i prikazano je u grafickom prilogu br. 3.3.1.

2.3.4. Ogradivanije parcele

Predmetna parcela je ogradena transparentnom ogradom ¢ija je visina 2,2 m. Postavljena je tako
da prati oblik parcele. Kapije na ulazu na parcelu se otvaraju bo¢no.

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono reenje

PostojeCa regulaciona linija je definisana postojeim mednim tackama kao i analitiCkim
elementima prikazanim u grafickom prilogu broj 3.3.1. - UrbanistiCko reSenje sa elementima regulacije i
nivelacije. Isti prilog prikazuje i taan polozaj objekata, kao i njihov maksimalni horizontalni gabarit.
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Navedeni lokalitet parcele je relativno ravan. Visinska razlika najnize i najviSe tacke dela
parcele na kom se izvode radovi predmetnih objekata ne uslovljava dodatno usecanje i nasipanje tla,
posmatrajuCi svaki objekat kao =zasebnu celinu. Dakle, nivelaciono reSenje uslovljeno je
novoprojektovanim kotama planiranih industrijskih koloseka - platoa, visinskim kotama terena na
predmetnoj parceli, kao i naCinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda. U cilju tehnickog
pobolj$anja reSenja moguce su izmene visinskih kota i padova kolovoza.

2.4. Numericki pokazatelji

Bilans povrsina parcele br. 6146/13, 6146/11 i 7673 K.O. Backa Topola-grad

Ukupna povr$ina parcele
Ukupna povrsina parcele 64.424,00 m2 100 %

Planirani objekti na parceli
Ukupna bruto povrSina objekta: 16.381,00 m? 255 %

Manipulativne povrSine od betona, saobracajnice, parkinzi i trotoari
Manipulativne povrsine ukupno: 27.938,00 m? 43.3 %

Planirane uredene zelene povrsine
Zelene povrsine ukupno: 20.105,00m? 31.2%

Procenat zauzetosti parcele je 25,5 % (po GP max. = 40%).
Procenat iskoriS¢enosti parcele je 68,8 %.
Procenat u¢esc¢a zelenih povrsina je 31,2 % (po GP min. = 30%).

Parkiranje
Broj parking mesta: 9

Broj parking mesta je obezbeden prema GP-u (1 PM na 200 m? korisnog prostora).

Parking mesta predmetnog kompleksa nisu bile tema razmatranja ovog urbanistiCkog projekta
(rekonstrukcija i izgradnja industrijskog koloseka), vec su isti predmet UrbanistiCkog projekta izradenog
od strane ,Coing“ doo pod brojem 673/22-UP, gde je predvideno 9 parking mesta prema GP-u (1 PM na
200 m2 korisnog prostora).

2.5. Nacin uredenja slobodnih zelenih povrsina

Zelene povrsine Cine 31,20% povrsine parcele broj 6146/13, 6146/11 i 7673 K.O. Backa Topola-
grad.

Planira se ozelenjavanje slobodnih povrSina sa niskim ukrasnim rastinjem i visokim rastinjem.

Najveci deo zelenih povrsina nalazi se na zapadnom delu parcele broj 7673 K.O. Backa Topola-
grad.
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Zelenilo ¢e se uredivati u skladu sa potrebama namene koja se Stiti. Izbor vrsta za zastitno
zelenilo je odreden bilinogeografskim, fitocenoloSkim i staniSnim uslovima. Potrebno je izabrati
dendroloSki materijal otporan na prirodne i novostvorene stani$ne uslove.

Ozelenjavanje povrSina, osim planiranja travnih povrSina, treba da ukljui sadnju autohtonih
drvenastih i zbunastih vrsta kao i primeraka egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim
uslovima sredine a po moguénosti na spadaju u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, medu
kojima su: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulose), bagremac (Amorpha
fruticosa), zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pansilvanski dlakavi jasen
(Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), Ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni
bréljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn.
Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), sibirski brest (Ulmus pumila).

Ostale povrsine bi¢e uredene kao travnate. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom
infrastrukturom prema tehni¢kim normativima za projektovanje zelenila.

2.6. Nacin priklju€enja na infrastrukturu

2.6.1. Elektroenergetska mreza

Prema Uslovima za projektovanje i priklju¢enje planiranih objekta poslovne namene, izdatim od
strane ,ELEKTRODISTRIBUCIJE SRBIJE* Beograd pod brojem 2545400.-D.07.09.-185482/1-23 od
27.04.2023. god.:

Posmatrano podrucje se elektricnom energijom snabdeva iz TS 110/20 kV “B. Topola 2", sa 20 kV
izvodom ,,1. maj”. Ukoliko na predmetnoj lokaciji elektroenergetski vodovi smetaju izgradnji buduceg
industrijskog koloseka tj. ne zadovoljavaju sva propisom definisana odstojanja od drugih infrastrukturnih
objekata, potrebno ih je izmestiti.

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Ispred predmetne lokacije, javna kanalizacija opSteg sistema je izgradena od PVC cevi,
nominalnog precnika DN 200mm.

Javni i lokalni vodovod i kanalizacija:

Naselje Backa Topola ima uredeno snabdevanje vodom kao svoju kanalizacionu mrezu. Prikljucci
na naseljsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu su postojeCi. Prema uslovima dobijenim od strane JP
,Komgrad“ sa brojem 689/2023 od dana 16.06.2023. godine, €iji su sastavni deo i uslovi ,Infrastruktura
Zeleznice Srbije“ pod brojem 3/2023-607 od dana 26.05.2023. godine i prema tehni¢kom izvestaju
dobijenim od strane ,Saobraéajni Institut CIP“ doo od jula 2023. godine, potrebno je izmeStanje
kanalizacione cevi zbog ukrstanja sa postoje¢im i novoplaniranim kolosecima.

Osovinsko ukrstanje kanalizacione cevi (radna cev $200mm) sa Zelezni¢kom prugom (Beograd
Centar) — Stara Pazova - Novi Sad - Subotica — drZzavna granica — (Kelebia), ispod pet planiranih
koloseka, moguce je izvrSiti u km 142+627 (0+198 ind. koloseka ,Gebi“), a pod uglom od 90°. Ovo
osovinsko ukrstanje izvrSiti na udaljenosti 2m od postoje¢eg gasovoda, odnosno 1m od skretnice br. 3b
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(0+199 ind. koloseka ,Gebi). Posto se radi o staroj instalaciji, predvidena je njena zamena PVC cevima
SN8 na duzini od 184,20m. Kanalizacionu cev na mestu ukrstaja ispod trupa Zeleznicke pruge, postaviti u
korugovanu poliestersku ili polipropilensku zastitnu cev preCnika ¢400mm, koja se mora zavrSavati u
revizionim Sahtama propisno izgradenim i poklopljenim. Zastitna cev mora biti dimenzionisana prema Semi
opterecenja UIC71 odgovarajuéeg Zelezni¢kog pravilnika.

PostojeCa vodovodna cev je produzena, tako da se njen kraj zavrSava na udaljenosti od 6m
mereno upravno na industrijski kolosek na kome se nalazi vaga, prema tome nije potrebno izmeStanje
vodovodne cevi veC je potrebno zaStitnu cev zavrSiti u revizionim Sahtama. Osovinsko ukrstanje
vodovodne zastitne cevi sa Zeleznitkom prugom (Beograd Centar) — Stara Pazova — Novi Sad — Subotica
— drzavna granica — (Kelebia) izvedeno je u km 142+615, a pod uglom vecim od 75°.

Hidrantska mreza objekta:

U okviru kompleksa izvedena je i spoljaSnja hidrantska mreza PE $150mm. Podzemni hidranti
DN80, rasporedeni su na delu parcele oko objekta silosa. Uz postavliene podzemne hidrante na
odgovarajuéim rastojanjima postavljeni su hidrantski ormari sa neophodnom opremom, a u skladu sa
regulativom. Mreza je izradena prstenastim sistemom cevovoda. Potreban pritisak u mrezi je 2,5 bar.
Hidrantska mreza je prikljuCena u glavnom vodomernom Sahtu na postoje¢i vod pre¢nika 100 mm i to
preko odgovarajuéeg zasuna i kombinovanog vodomera preénika 100/20 mm snabdevenim sa potrebnim
brojem zatvaraa i MDK komadom za moguénost montaze i demontaze radi zamene i servisiranja
vodomera.

2.6.3. Gasna instalacija

Na predmetnoj parceli broj 7673, k.o. BaCka Topola-grad, na rastojanju od 5m od severne granice
parcele, postoji izgraden Celicni gasovod srednjeg pritiska, precnika 273mm, radnog pritiska 8-12 bara.

Planirani novi koloseci ukrstaju se sa postojecom celicnom distributivnom gasovodnom mrezom te
kao takvi, prema izdatim uslovima od strane “Beogas” doo broj TU-URB-MRS16-40/2023 od dana
11.02.2023. godine ugroZavaju postoje¢i gasovod. Kako bi se ugroZzenost smanjila na §to manju meru,
potrebno je planirati zastitu CeliCne distributivne mreze gasa za koju je planirana rekonstrukcija
procedurom ROP-MSGI-28188-LOC-3/2020 — radovima na projektu za modernizaciju, rekonstrukciju i
izgradnju Zeleznicke pruge Beograd — Subotica — drZzavna granica (Kelebia), deonica pruge Novi Sad -
Subotica - drzavna granica (Kelebia) i usaglaavanje svega planiranog i sa ovim projektom.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranog objekta potrebno je planiranje trase i lokacije objekata
planirati u skladu sa gore navedenim uslovima “Beogasa’, kao i sa propisanim odstojanjima i
sprovodenjem mera zastite postoje¢eg gasovoda. Uslovi su dati u prilogu i sastavni su deo Urbanisti¢kog
projekta

2.6.4. Telekomunikaciona instalacija

Prema uslovima “Telekom Srbija” preduzeta za telekomunikacije a.d. Beograd, Odelienje za
planiranje i izgradnju mreze Subotica, broj D210-184331/3 JB, od 10.05.2023. godine, preko parcele
investitora prelazi kablovska mesna TK mreza koja je u nadleZnosti Preduze¢a za telekomunikacije
“Telekom Srbija” a.d.
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Planiranim radovima ne sme doCi do ugroZavanja mehanicke stabilnosti i tehniCkih karakteristika
postojeCih objekata mreze elektronskih komunikacija, ni do ugroZavanja normalnog funkcionisanja
telekomunikacionog saobracaja. Pre poCetka izvodenja radova potrebno je, u saradnji sa Sluzbom za
mrezne operacije Subotica, izvrsiti identifikaciju i obeleZavanje trase postojeCih podzemnih kablova u zoni
planiranih radova.

Posebnu paznju obratiti prilikom izvodenja radova na mestima paralelnog vodenja i ukrstanja
ZelezniCke pruge sa EK kablovima. Po potrebi na mestu ukrtanja sa ZelezniCkom prugom, paralelno
postojeCem podzemnom EK kablu, postaviti dve PVC cevi ¢110 mm duzine ,Sirina noZice nasipa + 1,5 m
od obe ivice*. Na mestima priblizavanja EK kablova sa Zeleznickom prugom horizontalno rastojanje mora
biti minimalno 2m za kabl od noZice nasipa.

2.7. InZzenjersko geoloski uslovi

Geolo$ki profil terena karakteristi¢an za ovo podrucje u seizmickom pogledu je povoljan i spada u
podrucja sa malim seizmickim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen seizmi¢nosti
je najnizi i iznosi 8° po skali MSK-64.

Na lokaciji buduceg objekta, pre izrade projektno tehniCke dokumentacije neophodno je izvesti
geomehanicke istrazivacke radove sa ciliem odredivanja inZenjersko geoloSkih, odnosno geotehnickih
uslova za izgradnju, kao i zaStite susednog objekta.

2.8. Mere zastite i unapredenja zivotne sredine

Mere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru predmetnog
kompleksa svedu u okvire granice prihvatljivosti, a sa ciljem spreCavanja ugroZavanja Zivotne sredine i
zdravlja ljudi. Mere zastite omogucavaju razvoj i spre¢avaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji
odrzivog razvoja.

Prema Uredbi o Listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI glasnik
RS* br. 114/2008), predmetni objekat spada u projekte za koje se od nosioca moZe zahtevati izrada studije
0 proceni uticaja na zivotnu sredinu. U skladu sa tim investitor je za fazu izgradnju kompleksa silosa
8x8000 m3 ishodovao ReSenje — saglasnost na studiju o proceni uticaja na zivotnu sredinu od strane
Pokrajinskog sekretarijata za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine, zavedeno pod brojem 140-501-
700/2018-05 od 14.09.2018. godine.

U cilju zaStite vode, vazduha i zemljiSta, kao i prirodnih resursa, potrebno je preduzeti
odgovaraju¢e mere zastite prostora:

- u kontekstu zastite Zivotne sredine predmetnog podrucja za vreme izvodenja gradevinskih
radova i organizacije gradilista, treba posebno obratiti paznju da ne dode do zagadenja podzemnih voda i
okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i drugim opasnim i Stetnim materijama,

- promene i uticaj na zivotnu sredinu za vreme izvodenja gradevinskih radova su minimalne i
svode se na zagadenje vazduha od praSine i buku podignutu radom gradevinskih masina na gradilistu,

- buka i vibracije koje se mogu javiti u toku rada objekata su lokalnog karaktera i ne utiéu na Siru
okolinu,

- sanitarne otpadne vode iz kruga kompleksa upustaju se u naseljsku kanalizacionu mrezu.

U slu€aju rekonstrukcije i dogradnje industrijskog koloseka drugih objekata Cije funkcionisanje moze
izazvati kontaminaciju tla i druge oblike degradacije zemljista, neophodno je sprovodenje mera zastite u
skladu sa odredbama Pravilnika o listi aktivnosti koje mogu da budu uzrok zagadenja i degradacije
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zemljiSta, postupku, sadrZini podataka, rokovima i drugim zahtevima za monitoring zemljista (“Sl. glasnik
RS’, br. 102/2020).

Otpad mora da bude priviemeno skladiSten na propisan nacin do njegovog konac¢nog zbrinjavanja, a u
skladu sa ¢lanom 3. Zakona o upravljanju otpadom (“Sl. glasnik RS”, br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i
95/2018 — dr. zakon) prema kome se upravljanje otpadom vrsi na nacin kojim se obezbeduje kontrola i
primena mera smanjenja: a) zagadenja voda, vazduha i zemljiSta; b) opasnosti po biljni i Zivotinjski svet; v)
opasnosti od nastajanja udesa; g) negativnih uticaja na predele i prirodna dobra posebnih vrednosti; d)
nivoa buke i neprijatnih mirisa.

Projektom predvideti mere za oCuvanje vodnih resursa od zagadivanja otpadnim vodama sa predmetnog
kompleksa u skladu sa Zakonom o vodama, poStovanjem zabrane ispustanja neprecis¢enih i nedovoljno
preCiScenih otpadnih voda u vodno telo i ogranienja prema kojima kvalitet preciséenog efluenta mora
zadovoljavati propisane kriterijume za upu$tanje u krajnji recipijent, u skladu sa Uredbom o grani¢nim
vrednostima emisije zagaduju¢ih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje (“Sl. glasnik RS”, br.
67/2011, 48/2012 i 1/2016).

Pravna lica i preduzetnici duzni su da primenjuju tehniCke mere u cilju smanjenja emisije zagadujucih
materija iz skladisnih i drugih objekata, u skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti vazduha (“Sl. glasnik RS”,
br. 36/2009, 10/2013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za spreCavanje i smanjenje
zagadivanja vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na stacionirane |
pokretne izvore zagadivanja.

2.9. Mere zastite od pozara

Za predmetnu izgradnju nije propisana zakonska obaveza pribavljanja saglasnosti za tehnicku
dokumentaciju, utvrdenu ¢1.33 i 34 Zakona o zastiti od pozara (Sl.glasnik RS* br. 111/09, 20/15 i 87/18 i
87/18-dr zakoni) pa shodno tome nije propisana ni obaveza pribavljanja uslova u pogledu mera zastite od
pozara.

Ipak kroz urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije, prostor se sagledao i sa aspekta zastite od
pozara:

-Objekti su slobodno stoje¢i sa propisnom medusobnom udaljenosti koja spre¢ava eventualno
proSirenje poZara sa jednog objekta na drugi.

-S obzirom na tip objekta — slobodno stojeci, objektu je omoguéen pristup vatrogasnog vozila.

-pristup lokaciji-parceli vatrogasnog vozila, neometano obezbeduje planirana saobracajnica i
manipulativni platoi.

-postojeci hidranti (7 kom) obezbeduju gaSenje eventualnog pozara, sa propisane min. udaljenosti
od 5,0 m.

2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

2.10.1 Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra. Medutim, kako je navedeno i u uslovima
pribavljenim od strane Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica pod brojem 614-
2/48 od 23.08.2023, ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova prilikom rekonstrukcije i dogradnje
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predmetnih koloseka u okviru parcele naide na arheoloSke ostatke, investitor i izvodac radova su duzni da
preduzmu odgovarajuce mere — da sve radove obustave i 0 tome obaveste nadleznu sluzbu za zastitu
spomenika kulture, i da preduzmu mere da se nalaz ne unisti, ne oSteti i da se saCuva na mestu i u
polozaju u kojem je otkriven.

2.10.2 Mere zastite nepokretnih prirodnih dobara

Predmetna parcela nije u sklopu podrucja koja je zasticeno kao prirodno dobro.
Investitor projekta duzan je da postupa u skladu sa merama zastite prirode (dobijenim od Pokrajinskog
zavoda za zastitu prirode pod brojem 020-1256/4 od dana 28.05.2023. godine), na nacin da se izbegnu, ili
svedu na najmanju meru ugrozavanja ili oStecenja prirode.

2.11. Tehnicki opis objekata

FUNKCIONALNO RESENJE:

Preduzece ,Gebi” doo poseduje kompleks skladista na teritoriji op$tine BaCka Topola, u neposrednoj
blizini Zeleznicke pruge Beograd — Novi Sad — Subotica — drZzavna granica (Kelebia) i zelezniCke stanice
BaCka Topola. Za potrebe transporta robe Zeleznicom, preduzecu Gebi je potreban funkcionalan
industrijski kolosek koji vodi do njihovog postojeceg kompleksa u Backoj Topoli.

Idejno reSenje izgradnje industrijskog koloseka ,Gebi“ je u funkcionalnoj zavisnosti sa projektom
izgradnje brze pruge Beograd — Novi Sad — Subotica — drzavna granica (Kelebia).

Na km 143+495 pruge Beograd — Novi Sad — Subotica — drzavna granica (Kelebia) u stanici Backa
Topola, skretnicom br. 3i odvaja se industrijski kolosek koji paralelno sa magistralnom prugom, na
rastojanju od >9m vodi do skladiSta preduzeca Gebi doo. Predvidena je dogradnja dva paralelna koloseka
u samom krugu kompleksa Gebi na osovinskom rastojanju od 4,75m, potrebne duZine koloseka za
smestaj kompozicije od 21 vagona, ukupne duzine 428m. Projektovana su dva nova koloseka (kolosek br.
21i3) uduzini od 141,5 m i 154m, i postojeci kolosek (kolosek br. 1) od 145m.

Pocetak izmestanja industrijskog koloseka GEBI predviden je ugradnjom horizontalne krivine radijusa
R=2000m. Na koloseku br. 1 za koji je predvidena rekonstrukcija, iza skretnice br. 3b primenjena je
horizontalna krivina radijusa R=1000m radi Sto boljeg uklapanja u postojecu geometriju koloseka. Takode,
kraj koloseka, neposredno ispred kapije, se nalazi u horizontalnoj krivini radijusa R=180m. Geometrija
koloseka je predvidena tako da obezbedi propisno rastojanje od postojecih stubova kontaktne mreze.

Na km 0+159.990 koloseka br. 1 predvidena je ugradnja leve skretnice br. 3a, tipa R-180-7, kojom se
kolosek br. 3 odvaja u pravcu kompleksa. Na km 0+198.996 koloseka br. 1 predvidena je ugradnja leve
skretnice br. 3b, tipa R-180-7, kojom se kolosek br. 2 odvaja u pravcu kompleksa. Na kolosecima br. 2 i
br. 3 primenjene su horizontalne krivine radijusa R=300m. Koloseci br. 2 i br. 3 se zavrSavaju slepo —
grudobranima.

Na delu dogradenih koloseka br. 2 i br. 3, idejnim reSenjem je predvideno postavljanje geomreZe sa
slojem tucanika na pripremljeno podtlo, u debljini od min. 8cm radi poboljSanja nosivosti tla. Prelazni sloj
predviden je od drobljenog kamena agregata 0-63.0mm, minimalne debljine 20cm. Potrebna nosivost na
vrhu prelaznog sloja iznosi Ev2>45MN/m2. Zastitni sloj je predviden od droblienog kamena agregata 0-
31.5mm minimalne debljine 20cm prema vazecem pravilniku.

Na delu postojeceg koloseka br. 1, za potrebe rekonstrukcije, neophodna je sanacija donjeg stroja dela
koloseka u duzini od min. 40m, istim slojevima predvidenim za dogradnju novih koloseka.

Kolosecna reSetka na novim kolosecima br. 2 i br. 3 je predvidena od Sina tipa 49 E.1 na drvenim
pragovima sa vezom ,K* priévrsnim priborom. Sine, skretnice i kolose&ni pribor su predvideni novi ili
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reparirani polovni, tehnicki ispravni, dok su pragovi predvideni novi, impregnisani, dimenzija 260x26x16
cm. Minimalna debljina tucanickog zastora iznosi 20cm ispod donje ivice praga.

Kako se postojeci kolosek za koji je predvidena rekonstrukcija nalazi u loSem stanju, idejnim reSenjem
je predvidena zamena Sina i priCvrsnog pribora u duzini od min. 100m, kao i potrebno regulisanje celog
koloseka (od km 0+027.354 do km 0+383.907) radi dovodenja koloseka u projektovanu osovinu i niveletu.

Ukoliko bude potrebe na industrijskom koloseku ¢e se predvideti ugradnja mehanicke iskliznice u
zavisnosti sa skretnickom bravom. Iskliznica bi se postavila tako da izbacuje kola na levu stranu u pravcu
rasta stacionaze ispred skretnice br. 3a.

Za potrebe rekonstrukcije i dogradnje industrijskog koloseka Gebi neophodna je demontaza dela ograde,
kao i rusenje betonskog platoa koji se nalazi na trasi buduceg koloseka.

2.12. Faznost gradnje

S obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu rekonstrukciju i
dogradnju industrijskog koloseka Gebi u Backoj Topoli, ista Ce se izvesti u jednoj fazi.

2.13. Uslovi za sprovodenje Urbanistickog projekta

U sluCaju da tokom razrade projekata dode do neznatnih izmena u smislu, Sirine i organizacije
unutrasnjin saobracajnica, vodova instalacija i sli¢no, koje proizilaze primenom odabranog tehnoloSkog
procesa, dozvoljeno ih je sprovoditi bez izmene i dopune UP-a, samo, i samo ako su u skladu su sa
urbanistiCkim parametrima planskog osnova ovog UP-a i nisu u suprotnosti sa izdatim uslovima koji su
sastavni deo ovog Urbanistickog projekta.

Predmetni urbanisti¢ki projekat je svojim grafickim prilogom br. 3.3 prikazao i objekte koji su
sastavni deo urbanisti¢kog projekta br. 673/22-UP izradenog od strane preduze¢a ,COING” doo iz Novog
Sada na koji je izdata potvrda od strane nadleZznog organa opstinske uprave Backa Topola, pod brojem
350-22/2023 od dana 20.10.2023.

S obzirom da se oba urbanisticka projekta odnose na istu parcelu, odnosno isti obuhvat, ali kao
predmet razrade lokacije razliCitih objekata, predmetni UP ne iskljucuje ni jedan deo UP na koji je izdata
vec navedena Potvrda ve¢ je logi¢an sled funkcionalnog re$enja proizvodnog kompleksa ,,Gebi”.

Ovaj Urbanisticki projekat predstavija osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po ¢lanu 57. Zakona
0 planiranju i izgradnji ( "SI. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12,
42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr.zakon i
9/2020, 52/2021 1 62/2023 ), kao i dalju izradu tehnicke dokumentacije za Gradevinsku dozvolu.

Odgovorni urbanista :

Saida Catipovié dipl.ing.arh.
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